AULT

1______—__

LA COLLINE DU MOULINET

REUNION PUBLIQUE 12 NOVEMBRE 2022
B ——

i




PRESENTATION INTERVENANTS

B AULT

Onival - Bois de Cise —

Marcel Le Moigne,
Maire d'Ault

S@u rs Alice Doy{en

Communauté de Commune

COMMUNAUTE ot COMMUNES :
g’ des Villes Sceurs

r"l-“ Rh S
(o
p# L

%yr}dmatSMixte
dl€dedOMME Florian Bouthors
Gl’and LIttOral Plcal'd Directeur de l'amenagement SMBS GPL

w. Alban Ruggiero

Groupe Melt, opérateur hotelier

bond

soclety

georges

VERDI

€ rainette

Christelle Gautreau
Architecte Bond Society

Aline Cauchy

Paysagiste Atelier Georges

Vincent Maheut

Conselil en stratégie territoriale
et urbaine PLU

Aurélie Leman
Designer de territoire
Dossier de création de ZAC

Cloe Francisco
Expertises eécologiques
Etude d'impact



ORDRE DU JOUR

PROJET DE ZAC
REVISION DU PLU

Délimitation de la ZAC
de la colline du Moulinet

Rappel du contexte PLU :
Une délibération du 10/09/2021 a
invalide le PLU en vigueur

Le PLU est en cours de révision
suite a une délibération du

28 juin 2022 établissant le
protocole de révision du PLU.

Les modifications visent a
cadrer les constructions
de la ZAC du Moulinet avec

notamment :

> Création d'une zone
UB/1AU pour construction de
logements

> Augmentation zone N/NL

> Modification du plan de
zonage



~“Périmeétre du projet
d’aménagement

Repérage en vue aérienne |'n vasie projet de requalification




LES GRANDES INTENTIONS

DE LA ZAC DE LA COLLINE DU MOULINET

PAYSAGE

Le projet de la Colline du
Moulinet veillera a protéger le
patrimoine paysager existant
et/ou passé, et a créer un
quartier ou la préservation de
la nature et de la biodiversité
sera au cceur de la conception
du projet. La gestion de l'eau
sera également raisonnée.

PROMENADE

La colline du Moulinet est
d'ores et déja un lieu de
promenade pour les Aultois.
Ony accede via la Porte du
Moulinet et on découvre le
site, aujourd’hui sans usage.
Lobjectif du projet et de venir
entretenir, multiplier et animer
les différentes promenade sur
la Colline du Moulinet.

DESTINATION

TOURISME ET CULTURE

Déja attirante gréace au
Chateau et au Centre Culturel,
la colline du Moulinet sera
demain un lieu de destination
accuelllant du public : hétel,
restaurant, spa, ferme du
Moulinet. Entre réhabilitation
et construction neuve, le
projet fera la part belle a la
mise en valeur de l'existant.

BIEN VIVRE

HABITAT

Le quartier va compléter

ses équipements avec des
logements. Des logements
seniors a proximité direct

du centre bourg, et des
logements sur l'ancien terrain
de football. Ces nouveaux
logements proposeront un
habitat de qualité, intégré a la
ville d’Ault.



DESTINATION
TOURISME ET CULTURE

PAYSAGE

BIEN VIVRE
HABITAT

La Manche

Ault

centre-bouryg

Onival

PROGRAMMATION
MIXTE

Une programmation mixte qui
valorise les caractéristiques
pré-éxistantes du site : son
patrimoine naturel et le
patrimoine architectural du
Chateau du Moulinet et de ses
annexes.

Le projet de la Colline du
Moulinet vient magnifier le
patrimoine naturel, réhabiliter
le patrimoine bati, faire vivre
la Colline gréace a un hotel, un
restaurant et un spa, animer
le centre culturel, et proposer
une nouvelle offre de logements
pour accueillir d'actuels
habitants de Ault de maniere
plus adaptée et de nouveaux
habitants.
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SITE AUX PRISES AVEC SON TERRITOIRE

Lomniprésence des  éléments
naturels [(mer, falaises] marque
fortement le paysage de lacommune
et s'accompagne d’aléas importants.

UN TRAIT DE COTE EN MOUVEMENT

Les limites de la commune coté mer
sont dessinées par le contour des
falaises abruptes de craie, friables et
qui en s’écroulant grignotent au fur et
a mesure des metres de terrain. Ainsi
le trait de cote recule.

La Manche

RisquE ET CHANGEMENT
CLIMATIQUE

Par sa situation littorale, la commune

est egalement exposée a la montee

Bk Slo Do ddB g as & dl,J niveau de la mer, c_onséquente au

T e - S8 réchauffement climatique (fonte des

3 ; glaces et dilatation thermique) et a

des évenements tempétueux plus
intenses.

L'EAU SOUS TOUTES SES FORMES

Falaises picardes

J = _.'- .‘.- T f
_- Parc Naturel Regional de

Cartographie de repérage Ault est une commune rurale et littorale de la Manche, proche de 'embouchure de la Somme. Elle fait partie de la (D ]
région Hauts-de-France Plus ponctuellement, en raison des
fortes déclivités et de la position en
Plateau agricole contrebas d'un plateau agricole, la
commune est regulierement exposee
a des inondations qui s'accompagnent
de coulées de boue, a l'image des
inondations du 21-22 juin et du 4 juillet
2021. Ces événements fragilisent
particulierement le sol crayeux et
entretiennent la fragilisation des

falaises.

PNR Baie de Somme

] Ault
Falaises

La Manche

Plateau agricole

Coupe paysageére Ault, entre La Manche et le plateau agricole



EVOLUTION DYNAMIQUE DES MILIEUX DE LA COLLINE

1920-40 La séparation de la colline du coté falaise
ONIVAL

AVULT

ON (VAL

1945-75 Enclavement de la colline par la
construction des nouveaux quartiers d'habitat

LA BELLE VVE

I* 90 ONIVAL. — Le Chileow — LI.

2000-20 L extension des espaces boisés et naturels,
suite a labandon des batiments historiques

BEL-AJR

LEGENDE - UN TERRITOIRE EN TRANSITION

Historiguement la colline du Moulinet est un prolongement du plateau
agricole et principalement occupée de prairie calcicole. Avec le temps et
la construction du lotissement Le Reposoir la colline du Moulinet a été
detache du plateau agricole et s'est au fur et a mesure densifier en fourrés
et ronciers.

> SE RAPPROCHER SUR LA COLLINE DU MOULINET DE SON ETAT ORIGINEL




HISTORIQUE DES LARRIS

Les larris de Saint-Aubin-Riviere

Rien ne ressemble plus a un larris qu‘un autre larris... Cependant, si le milieu est le méme,
I'environnement differe. Ici en vallée du Liger, le coteau de Saint-Aubin-Riviére, géré par le
Conservatoire d'espaces naturels de Picardie domine un paysage de bocages, de patures
et de terres agricoles, avec, en toile de fond, les massifs boisés d'Argiiel et de Liomer.

Sur le coteau calcaire, s'épanouissent une faune et une flore riches et remarquables, avec
notamment de nombreuses orchidées.

Prés d'Abbeville. Des moutons pour retrouver
le larris d'antan a Yonval

Une quarantaine de moutons est arrivée sur le larris de Yonval. Leur mission :
débroussailler le site afin que ces coteaux calcaires retrouvent leur visage et

leur flore d'antan.

Une quarantaine de moutons font office de débroussaillage naturel sur le larris de Yonval (©Le Journal d”Abbeville)

Le point de départ de la pro-
Intnﬂde sC SiEuC [t’ 10Tlg dl.‘ |a
route qui relie Sainr-Aubin-
Riviére & Andainville, juste
aprés le pont sur le Liger.
Emprunrez alors le chemin qui
démarre sur la droite aprés la
ferme (moulin 3 eau). Le sen-
tier grimpe en lacets, 4 couvert
sous les érables er les hérres. Au
printemps, les grappes de fleurs
jaunes des Cytises annoncent

la proximicé du larris. Aux
premiers genévriers, vous y
étes. Les coniféres couvrent le
coteaw. Sur les tapis d'herbes
rases, les Hippocrépides fer

i cheval 4 fleurs jaunes er les
Globulaires bleues atrirent de
nombreux papillons, Un peu
plus loin, vous accédez i l'en-
clos ot paturent les brebis.

A la découverte des hotes
des lieux

Un peu plus haur, vous éres sur
la partie la plus remarquable du

L'Ophrys bawsdon : Mdaptie aux canditins de uie
difficiles imposées par ces pantes crayeuses rases ot
sbohs, |a flare du Larris prisente une jalle paetie
da coulewrs telles les bruns et mses des flewrs de
'Ophrys bourden,

larris. La végération y est moins
dense, moins envahie par les
broussailles. On y remarque
I'Anémone pulsatille, du Thym
muché cr L{C HUIIIE)TCUSCS
espéces o orchidées sauvages,
comme 'Orchis bourdon.

Ce bon érat de conservation
sexplique par la présence des
lapins qui ont contribug i 'en-

tretien de cetre partie du site.
Les insecres s’y développent
nombreux, tels les papillons,
araignées, bourdons, abeilles,
C[iunES et sautcn:”.t:s.

Vue panoramigue

Au niveau d’un grand pin,
vous atteignez le premier poing
de vue sur le village de Saint-
Aubin-Riviére, Le second est
situé i proximicé sur le rebord
de la corniche. De I, vous
dominez la vallée du Liger.

En face, vous observez les terres
fertiles cultivées, en conrrebas,
1:5 pﬁruragﬁs et ICS bUiSCanKS
sur vorre gauche. I est ineé-
ressant de se rappeler qu'il y a
une soixantaine d'années, cette

partic boisée étair un vaste lar-
ris aride,

Faute dentretien depuis la
disparition du piturage, le
boisement a peu i peu pris le
dessus.

Aprés cette étape, redescen-

dCZ n :mprunmnr IC SCII(EC[
escarpé jusqu'au passe clorure,
ou retournez sur vos pas, Passez
P'enclos jusqu'a une bifurcation
sur la droire. Vous arreindrez
d'anciennes rerrasses, jadis
exploitées en cultures vivridres
(légumes, pommes de terre...).
Au bout, prenez i gauche le
chemin dit sde Pierres jusqu’au
retour au PUiI'IE de dépﬂr:.

A Saint-Aubin-Riviere, I'ensemhble
de la commune est mobilisé pour
I'entretien du site géré par le
Conservatoire d'espaces naturels
de Picardie.

Oufredaction efficace de
dans le cadre des chantiers,
I'entretien se fait grace & l'appétit
des brehis,

servatnire d'espaces naturels
tie a pu rétabli le paturage
Lt partenariat avec Ln eleyeur

de 2 flone. De
Sanl consa

« Comme le site n’était plus entretenu par les animaux, on voyait le

paysage se fermait. Si on ne faisait rien, le larris se serait transformé en

bois. Comme on veut préserver ce larris, on a fait appel au

conservatoire d’espaces naturels qui a réalisé un diagnostic sur la

faune et la flore locale. »

Christian Lesenne Maire de Yonval
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UN PARCOURS DE DECOUVERTE ET DE
REGENERATION DES MILIEUX NATURELS

/ Fa77 e e
H bas-coleait

LEGENDE - UN PARCOURS DE
DECOUVERTE ETDE REGENERATION
DES MILIEUX NATURELS

Une gestion des milieux naturels
raisonnée, dautres sont utilisées
et valorisées par les usagers. Un
parcours de découverte présentera
les différents statuts de milieux
naturels et de leur gestion.

> ACCOMPAGNER LA GESTION DES
MILIEUX NATURELS ET PRESENTER
CES POSITIONS SUR UN PARCOURS
DE DECOUVERTE



ETU DE D, I M PACT PROTECTION DES ESPECES ANIMALES ET VEGETALES

. Bruant jaune

. Goéland argenté

. Crapaud commun

Chiroptéres

LEGENDE - SUITE

DE LA REALISATION
D'UN INVENTAIRE
ECOLOGIQUE

Le site présente des habitats et des
especes a préserver. Il présente en
outre un potentiel d'amélioration de
la biodiversité pour certaines especes
par la mise en place de mode de
gestion raisonnés et adaptés.



LES CHEMINS DE LEAU, APPROCHE PAYSAGERE A
LA GESTION HYDRAULIQUE semmo

Les chemins de I'eau, approche paysager a la gestion hydraulique

trois morphologies paysageres
pour une gestion des eaux intégrée aux
exigences des aménagements

g . »
les jardins de pluie . &
espaces urbains structurants -

LJ
-

noues/tranchées drainantes
linéaire de voirie du quartier d'habitat

Harter .-".-‘:”,l' Rives .‘3"‘5’ ."'IrF Hazte Deii I{’ I_.'-’L’ By '.\'.“."r': D».".-"‘Iif'f'rf r

noues paysageres
avec plantations intégrées aux parkings
et de l'infiltration en bord de chemin




la gestion des eaux pluviales

éressés par

Coupes de principe des espaces int

otel

h

- parking de I’

Coupe A

18

2z

35



Une approche pragmatique a la topographie du site. Tirer parti de I'existant

Parvis de ['Hotel

o -

e e et S TP

1

b

Coupe A

Le systéme des prairies de fanche restaurées
3 Le bois protéeé du cotean Nord

Coupe B

Parking de I'Hatel La prairie belvédére Sud Bois 6 cabanes
8 7 5

e v

Coupe C







. Chemin dans le bois vue vers
le batiment des colonies

. Les escaliers de la Porte du
Moulinet - vers le Chateau

. Les escaliers de la Porte du
Moulinet

. Depuis la rue Charles Brehamet

La Manche

centre-bouryg

. Vue depuis l'esplanade du
Chéateau sur le bois du Moulinet

Au

- Vue sur le batiment des colonies
depuis le coteau du Moulinet

. Chemin dans le bois du

Moulinet

. Chemin prairie de la colline
du Moulinet

. Chemin entre le Chateau du
Moulinet et la ferme

- Chemin longeant la ferme du
Moulinet

LEGENDE - POROSITE DE LA

COLLINE - ETAT DES LIEUX

\ x4
\3x4
A 34
_\00

Voirie carrossable principale

Voirie carrossable secondaire
Cheminement piéton principal
Vue sur cheminement existant



POROSITE DE LA COLLINE - PROJET

DES CHEMINEMENTS PIETONS AMELIORES
DES CHEMINEMENTS PIETONS CREES

& Onival

. Référence ambiance W
La Manche Q\\}‘i"

Vers Onival

vers Onival + Veélo route du littoral de la Baie de Somme

" Vers Ecole maternelle Les Lutins
+ vers le quartier Bellevue

Vers centre-bourg

Ault

centre-bouryg

Vers lofserment 6 Rep LLEGENDE - POROSITE DE LA COLLINE

Vers centre-bourg - PROJET
Voiries carrossables principales

Voiries carrossables a usage limité
Voies piétonnes principales
--=-- Voies piétonnes secondaires

|
- \[OIF|€S carrossables secondaires

- Reference ambiance
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REFERENCES CHEMINEMENTS




PLACES ET BELVEDERES - ETAT DES LIEUX

Onival

. Belvedére depuis le haut de la

T La Manchis . Belvédere sur les falaises . Place de la Ferme du Moulinet
porte du Mouline

~s

. Esplanade du Chateau du
Moulinet

. Vue depuis le coteau sur le
centre bourg

A
centre-b

A LEGENDE - PLACES, BELVEDERES

I Place publique

Belvedére d islat 5
E dj éﬁaf;:u isisoﬁwg[rasse /one de stationnement

9\/ Belvedere et point de vue depuis

B Photo

Belvedere dpuis la terrasse du - Centre culturel Jacques . Place autours de |'église Saint-
Chateau vers le centre bourg Prévert, place et belvédére Pierre



PLACES ET BELVEDERES - PROJET

Onival

. Reference ambiance

La Manche

. Reférence ambiance

Ault

centre-bouryg

LEGENDE - PLACES, BELVEDERES

I Place publique

. Reference ambiance

/one de stationnement
. Zone de stationnement privée

Point de vue

B Photo
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REFERENCES PLACES ET BELVEDERES




DEFINITION D'UNE SEQUENCE LE LONG DE LA
PROMENADE DU MOULINET

Placette ludigue

Accés an parvis du chatean

Cour jardin de la ferme
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LIEU DE DESTINATION

POUR AULTOIS ET TOURISTES




LA REHABILITATION DU PATRIMOINE EXISTANT

Chateau du Moulinet et ses annexes

Construit en 1893

Programme : Restaurant, chambres d’hétel

QOuverture au public :sur réservation pour hotel / ouvert restaurant
Périodicité : toute 'année

Ferme du Moulinet

Construit en 1893 et 1898
Programme : Tiers-lieux / événement
QOuverture au public : sur évenement
Péricdicité : toute I'année

ETABLISSEMENTS OUVERTS AU
PUBLIC

Ault

centre-bourg

L'objectif de la colline du Moulinet est
détre un lieu de vie ouvert au public
et accessible. Elle est pour cela dotée
d'un grand nombre de promenades et
de cheminements mais également de
batiments dans lesquels tout le monde

pourra [plus ou moins régulierement)

Batiment des Colonies de vacances se rendre.

Construction : 1963

Programme : Chambres d’hétel

Ouverture au public : sur réservation Un grand nombre de ces lieux

FQ g e Laniicg accessibles au public seront des
rehabilitations de batiments existants.

Porte du Moulinet——
Construit en 1893

Réhabilité entre 2008 et 2011 par le
Syndicat Mixte de la Baie de Somme




PROTEGER LE PATRIMOINE EXISTANT

AULT. - Vue générale prise Bel-Air

e iy

S

0 ‘J;\'.“'.‘ff,. - Le Chalean — L.

SELECTA
Editlon Babillot, Onival




EXTENSIONS ET CABANONS

Circulation Y . e,
Les differents batiments de I'hdtel seront

reliés afin d'en garantir 'accés a tous, y
comris aux personnes a mobilité réduite.

\ L Spa
{;, Quverture au public : sur réservation
0 by | Périodicité : toute I'année

Ault

centre-bourg

N 4

Cabanons ////

Construction : légére dédiée au loisir
Programme : Chambres d’hétel
QOuverture au public : sur réservation
Périodicité : toute I'année




HOTEL - CHATEAU DU MOULINET

ENVIRON 11
CHAMBRES
DOUBLES

CHATEAU DU MOULINET

Construiten 1883 pour SamuelRicard-
Barbier un banquier demeurant a
Amiens. |l prend la place d'un ancien
moulin a vent en bois.

Il sera réhabilité en hotel sur les
étages, on veillera a préserver au
maximum ce patrimoine d'exception
(hotamment avec la dépose de
'escalier de secours sur sa facade
Ouest].



HOTEL - REFERENCES

e, mas. w m
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RESTAURANT - CHATEAU

A

/I

T

envIRON 130
COUVERTS

CHATEAU DU MOULINET

Construiten 1883 pour SamuelRicard-
Barbier un banquier demeurant a
Amiens. |l prend la place d'un ancien
moulin a vent en bois.

Le rez de chaussée accueillera un
restaurant, une petite extension
permettra de faire de ce rez-de-
chaussée un lieu accessible a tous et
la rotule de circulation du projet.



RESTAURANT - REFERENCES




HOTEL

COLONIE DE VACANCES

ENVIRON

30 DOUBLES
s QUADRUPLES

COLONIE DE VACANCES

Apres guerre, le Chateau du Moulinet
etsesannexesaccueillentdescolonies
de vacances des PTT. Construit en
1963 sur les plans de l'architecte A.
Lys, ce batiment accueille des dortoirs
ainsi qu'une salle de sport en rez-de-
chausseée.

Ce batiment sera rehabilité en hotel,
une petite extension permettra d'y
intégrer des circulations verticales
aux normes.
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HOTEL - REFERENCES
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HOTEL - LES CABANONS

UNE
QUARANTAINE
DE CABANONS o
4 0OU 6 PLACES

CABANONS DU COTEAU

Le coteau du Moulinet est initialement
un prolongement du plateau agricole
de l'arriere pays. Aujourd hui le coteau
a éte colonisée par des ronciers.

Le projet va permettre de retrouver
'état originel du coteau, et dy
implanter des cabanons, qui seront
des habitats légers de loisirs dedies a
'hotel et parsemés sur le coteau. Ces
cabanons seront légers et détachés
du sol afin de préserver le terrain
naturel.




HOTEL - LES CABANONS REFERENCE

Baudach Landscape - Reiulf Ramstad

e ; - ﬁg‘..ﬁ .' -.-m»--_...ll

Malangen Retreat - Stinessen Arkitektur Naoto Fukagawa



HOTEL - LE SPA

e e TP

' 1 BASSIN

SPA DE LA COLLINE DU MOULINET

Le spa de la colline du Moulinet est
une petite extension du chateau. Elle
sera implantée au niveau du rez-de-
chaussée du batiment des colonies de
vacances, et sur L'une des terrasses
du Chateau.

Sa position lul permettra de s'intégrer
discretement sous les terrasses du
chateau. Son acces se fera grace a
une rotule de circulation qui reliera
le hall du Chateau, au batiment des
colonies de vacances et au spa.




HOTEL - LE SPA - REFERENCES

(AR

La Ferme de Vent a Cancale, architecte Christophe Bachmann



CENTRE CULTUREL JACQUES PREVERT

UN ESPACE DE
140 PLACES

' ASSISES 0OU 230

CONVIVES

CENTRE CULTUREL JACQUES
PREVERT

Concu par K architecture et Bosco le
centre culturel Jacques Prévert offre
un espace fonctionnel et modulable
(gradins  rétractables permettant
d'utiliser'espaceaussibienenversion
places assises qu'en espace libre].
Cet espace permet d'accueillir une
programmation culturelle [spectacles
vivants, expositions, projections de
films...).



FERME DU MOULINET

FERME Du MOULINET

La ferme du Moulinet et les
dépendances du Chateau du Moulinet,
ont été construites progressivement.
La conciergerie a été construite en
meéme temps que le chateau alors
que la vacherie, l'écurie et la remise
ont été construites entre 1893 et 1898.

La ferme sera réhabilitée afin
d'accueillir des espaces dédiés
a l'événementiel qui  pourront
occasionnellement fonctionner avec
le centre culturel.



FERME DU MOULINET - REFERENCES




LIEU DE VIE
POUR ACTUELS ET FUTURS AULTOIS




HABITER UN JARDIN - FRONTAGE

58 logements intermédiaire - Dumont Legrand

o~ =% =

Chédigny - Village jardin

Housing in Charlton - Peter Barber Architects

Exemple frontage délaissé Ault Dujardin Mews - Karakusevic Carson Mac Creanor Lavington

Futurhomes Passivhaus - Maccreanor Lavington



CARACTERISTIQUES COMMUNES DES LOGEMENTS

UN ESPACE DES LOGEMENTS UN PARCOURS PERFORMANCE
EXTERIEUR DOUBLE JUSQU'A CHEZ 50l THERMIQUE
POUR TOUS ORIENTES PROTEGE



SPECIFICITE DE CERTAINS LOGEMENTS

crwe) e sar1.

\__/

DES TYPOLOGIES DES LOGEMENTS DE LINDIVIDUEL DES LOGEMENTS
VARIEES AVEC DES ET DU PETIT ADAPTES POUR
IDENTITES COLLECTIF LES SENIORS

DIFFERENTES



PROJET - PLAN DE MASSE

- Programme réhabilitation hotel

VS - Centre culturel

Programme neuf hotel
Logements neufs intermédiaires
Logements neufs individuels

Logements Senior




HABITAT DEDIE AUX SENIORS

- .

" LOGEMENT

LOGEMENT =

= _HH-FH-‘_

PROJET LAUREAT DE LAMI, RECHERCHE
MENEE DEPUIS PLUSIEURS ANNEES



EXPOSITION - LOGEMENT SENIOR coup de vieux

al

I'Arsen

..- et si 'habitat senior participatif
anticipait le logement de demain ?

Pavillon de

SUITE A LEXPOSITION AU PAVILLON |DE LARSENAL,
/i 'EXPOSITION SE DEPLACE |



EXPOSITION - LOGEMENT SENIOR

20 habltants 16 logements
C a m a re de 62 482ans 16 appartements, 14 T2 et 2 T3

15 femmes, § hommes Surface moyenne: 438 m?et 55m?

Suparficie du terrain : 1674 m*
Surface conatruite : 3H18m*
Sait 19% du terrain bt

1-Salla commures

2 - Local sntretien

3 - Espaca bisn-&tre

4 - Buandarie

5-Local wélos .

& - Bureau de F'association .’;‘I:ur‘;cuia‘l‘;\ren:aﬂ mt
T-Caves miare ;

B-Local déchats Hall-circulations : & m*
9 -Chaureris Espaces partagés extérieurs :;ﬂed;’blsam:":s m
Jardin: TO2 it le:r e e
Stationnatrsnt : 571 m* FERETERLE )

10 Jardin partags
11- Potagsr

Planmasse Salle commurne ﬂp;.r.u!'w.rpmﬂypl
0

o im 0 im

LA RECHERCHE «COUP DE VIEUX», UNE BASE POUR CREER
DES LOGEMENTS ADAPTES A DES BESOINS SPECIFIQUES




AMI

Le déf1 de ce grand programme Y . 2 1

national est de rassembler les ey,

acteurs de la production du A g pl'OjetS en
: T F territoire

logement [...] pour esquisser & @ ! ] e,
ensemble de nouvelles formes - S ) s rural
nser Iaureats Y T T e e , rural ou
d’habitat. P o k\‘ 1 o petite
o {_‘b v "ﬂ/kﬂ“ﬁ“{i _ A{‘/ T P’l-]ﬂ i ok (
| | | 1> AT . N e |/ commune
L'AMI S'0RGANISE SUR UNE DUREE DE 3 e Fe ¢ =y O 0 urbaine
TRy 5 3 e
ANS, AVEC UN ACCOMPAGNEMENT CONTINU, e PR L, ¥
; , s =" et §
ET DES WORKSHOPS/SEMINAIRES A LA CITE VA i\ .
I SN Y o \t“ 3 el T » f}_,_- l e
DE L ARCHITECTURE TOUS LES 6 MOIS. M b ® PRV fe .
< "‘:t? / ® l' | %
UNE EXPOSITION Y EST D'AILLEURS PREVUE | = =ie° N | _
i ; F ® I'I ﬁ.‘;} . g{ . E.? “rﬁ‘:—\-v; . !
EN 2025. UN OUVRAGE THEMATIQUE SERA =~ | | - ! f‘-'\,f\ﬂ\,\ P o0 4
. . g [ ot i /
EGALEMENT PUBLIE. g/ e '

| - a ® f ; J
B /g I: .L; GUADELOUPE
COMMENT DEFINIR ET TRADUIRE EN PROJET c o 5 . P t_’.}.z —~

» , . '-..i<.._\__“__1.. { - . ,: ] 2 :! :
D HABITAT ADAPTE LES BESOINS IDENTIFIES TN L e A
] SIS ;’ : \
DE PUBLICS SPECIFIQUES? o i
@ Projets lauréats «"ﬁ\ yr g
“ . . : ® Projets lauréats bénéficiant : IIAYI:HTE
LE PROJET AuULT — RENE” A AULT PORTE SUR LA QUALITE D'USAGE EN TANT QUE TELLE, SUR SnasmmReE ke
i , . i au sein ae ’iI'ICU ateur du
LHABITABILITE AU SERVICE DU BIEN VIEILLIR, VISANT A COMPRENDRE COMMENT LHABITAT PEUT programme

PARTICIPER A CREER DE MEILLEURES CONDITIONS DE VIE POUR LES RETRAITEES.






MORPHOLOGIE

Construire dans la
continuité de la ville
existante afin de

1AU

s'intégrer l'existant et '. | | /
de ne pas éetendre la
tache urbaine

uc

LocAL

PLAN

REvISioN DU
D' URBANISME

Concentrer les emprises dans des
zones déja artificialisées afin de
préserver un maximum despace
naturel (zone UB / zone 1AU)

NL

1AU

/N

Proposer des constructions
mitoyennesafindelimiterlesemprises
mais aussi de créer des batiments
_ plus performants thermiquement
el parlant et donc plus économique pour
leurs habitants.

Limiter les emprises dans certaines

\\ zones afin de minimiser l'impact des

_ constructions tout en animant ces
SN espaces.



OCCUPATION DES SOLS AUTORISEES

1AU

uc

NL

1AU

\Vd

Fe ]

Présentation des principes des
regles concernant l'occupation des
sols autorisées
[comparaison avec ancien
reglement]

ZoneUA/UB/1AU Autorisées
pour
> Habitat individuel / collectif //
restaurant, services et commerces
associés
[réglement inchangé pour UA
et UB / nouveauté réglement
pour 1AU / zone UB rétrécie /
zone 1AU crée] |

Zone Ucta = autorisée pour

> Constructions nécessaires
aux services publics ou d'interét
collectifs, les commerces,

les activites de service et les
hébergements hoteliers
[réglement inchangé / zone
rétréciel
Zone NL = réglementés
> Autorisé uniquement pour de
'hébergement touristique léger
[Nouveauté  réglement  /
ancienne zone UB]

Zone N = Interdites
> Espaces naturels
[Réglement inchangé / zone
augmentée]



EMPRISE

Présentation des principes des
regles concernant l'occupation des
sols autorisés
[Comparaison avec ancien
reglement]

Zone 1AU = réglementé
> Emprise des constructions de
maximum 75% du terrain
[Nouveauté réglement pour
TAU / zone 1AU crée]
Pour les zones 1AU, 20% du terrain
doit etre traité en espace perméable
incluant des espaces verts de pleine
terre

~ Zone Ucta / UB / UC = non
réglementés
> non réglemente

[Reglement inchangé]

Zone NL = réglementés
> Emprise des constructions de
maximum 30% du terrain
[Nouveauté  réglement  /
ancienne zone UB]

- Zone N = Interdites

> Pas de construction pas d'emprise
[Réglement inchangé / zone
augmentée]

2 noyembre 2022



HAUTEURS

REvisioN bpu PLaN LocAL
D' URBANISME

2 ledl o

// Varier les hauteurs et les typologies

de construction afin de :

> prolonger la ville vivante, animée
et plurielle

> s'adapter au contexte environnant
(certainesvoies existantes sont plus
larges, plus urbaines que d'autres)
> créer des morceaux de ville ayant
des caractéristiques différentes

Proposer des constructions
mitoyennes de plusieurs types : de
l'individuel mitoyen et du petit collectif
afin de s'adapter aux besoins et aux
budgets d'habitant différents.



ANCIEN PLAN DE ZONAG
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LEGENDE
[oe]  zone

E“Eﬂj Secteur

[ z ur public,
5@@ installation d'intérét général ou espace vert
(8 Numéro d'opération (renvoie & la liste des emplacements réservés)

Espace bolsé classé & conserver au titre du L 113-2
‘espaces boisés, les bais, foréts, parcs & consarver, & pratéger

Espace proche du rivage
bande des 100m

Espace bolsé classé & conserver au titre du L121-27 (Lol Littoral)

. Périmétre de la ZAC du Moulinet
‘ Batiments agricoles pouvant faire 'objet d'un changement
d'affectation (R123-12 CU)

Eléménts a préserver au titre du L151-23°
“Eléments de paysage, sites et secteurs & protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour &
p & mainlien ou la remise en état des confinuités écologiques”

Beois
Haie

Talus enherbé

0 Jerdins
#-# = Alignement d'arbres

Elémeénts a préserver au titre du L151-19°

7 % Constructions repérées (le n® renvoie a la fiche)
Vue sur le grand paysage

Prise en compte des risques
Risques naturels présents sur le territoire

Ri iques : zone de sismicité trés faible (1)

Rieq1ue érosion des Falaises | PPRn approuvé le 19-10-2015
PPRn des Bas champs approuvé le 20/03/2017




NOUVEAU PLAN DE ZONAGE
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L] ZONE_URBAINE

PRESCRIPTION_SURFACIQUE
777/, Constructions repérées

Vue sur le grand paysage
77/ Bols
[<227 Jardins
== Talus enherbé
X2 Emplacement réservé
Espace boisé classé (Loi Littoral)

INFO_SURFACIQUE
E'. Périmétre de la ZAC du Moulinet

batiments

| parcelles



RAPPEL INTERVENANTS

B AULT

Onival - Bois de Cise —

Marcel Le Moigne,
Maire d'Ault

(o]
villes
@ L’!1Ir-s Corlncrfunagéedr; Commune

g (OMMUNAUTE des Villes Sceurs
Synd|cat Mixte
BaiedeSomme Florian Bouthors

Gl’and thtoral PICaI'd Directeur de l'amenagement SMBS GPL

w. Alban Ruggiero

Groupe Melt, opérateur hotelier

bond

soclety

georges

VERDI

€ rainette

Christelle Gautreau
Architecte Bond Society

Aline Cauchy

Paysagiste Atelier Georges

Vincent Maheut

Conselil en stratégie territoriale
et urbaine PLU

Aurélie Leman
Designer de territoire
Dossier de création de ZAC

Cloe Francisco
Expertises eécologiques
Etude d'impact
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